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OPERATION ILOT PASTEUR - 80 Logements et 1 commerce rue Pasteur à Rosny-sur-Seine Notice Explicative des modifications

L'agence d'architecture Trias  ayant décidé de cesser son activité et donc de ne pas poursuivre son travail sur cette opération

de 77 logements à Rosny sur Seine, AMETIS IDF a demandé à l'agence de Benjamin FLEURY de poursuivre le travail engagé.

Les enjeux de cette opération, située sur une parcelle stratégique positionnée contre les voies ferrées, en frontalité avec la

future place de la gare et le long d'un des franchissements du talus SNCF qui coupe la commune en deux, ainsi que la réponse à

ces enjeux formulés par le projet de l'agence TRIAS, nous a conduit a accepté avec fort intérêt cette mission.

Le projet fait aujourd'hui l'objet d'un permis de construit accepté par la ville ;

Cependant le cahier des charges du bailleur entraine quelques modifications notamment en ce qui concerne la répartition

typologique des logements, leur aménagement interne et les abords :

- Transformation de 3 T5 en 6 T2, (situé sur le bâtiment B)

- Suppression des salles d'eau et remplacement des baignoires dans les salles de bain par des douches.

- Suppression des jardins individuels à RDC (pour permettre un accès technique / entretien pour le bailleur sur le cœur d'ilot

et surtout en pied de talus SNCF).

- Recul et alignement du bâtiment B (accès technique/entretien)

- Remplacement par du gravillon sous les coursives

Ces modifications entrainent donc le dépôt d'une demande de permis de construire modificatif.

Même si le projet nous semble fort pertinent en état, la nécessité de ce permis de construire modificatif permet la reprise du

bâtiment situé en front de la place de la gare qui après analyse demande certains ajustements :

- L'orientation de certains logements et leur agencement doit être optimisé afin de proposer une architecture bioclimatique

permettant l'amélioration des performances thermiques qui sont actuellement en dessous des objectifs fixés. Pour cela

nous avons retourné les séjours et balcons des appartements T4 côtés jardin afin de les ouvrir sur l'ouest et nous avons

fermés la cage d'escalier situé au sud.

- L'incidence de l'implantation du futur rond-point a généré une incurvation du volume bâti uniquement répercuté au

rez-de-chaussée du bâtiment, ce qui nous semble contradictoire avec la spatialité qu'exige la future place de la gare. Nous

proposons donc de répercuter ces plissements sur tous les niveaux de cette façade et retourner les formes de toit afin

d'absorber ces déformations plus élégamment.

- Le bâtiment était constitué d'une faille que nous avons dû refermer pour des raisons thermiques. Néanmoins nous avons

créé un porche d'accès positionné dans l'axe de la rue de la gare afin de générer une perspective permettant

d'appréhender depuis cette place l'entièreté de la profondeur de la parcelle ainsi que son aménagement paysager.

Ce projet est néanmoins susceptible de faire l'objet d'autres ajustements car il reste à répondre :

- Aux contraintes acoustiques tant au niveau des bruits aériens (cette voie est classée en catégorie 1 et les façades y faisant

face sont classées à 45 db) que des bruits solidiens, le passage des trains entrainent des vibrations qui devront être

traitées. Nous adapterons le projet aux mesures actuellement en cours,

- Pour répondre aux contraintes de gestions des eaux pluviales à la parcelle, nous avons déjà positionné deux noues de

rétention. En parallèle, des sondages de sol ont été lancés pour connaitre les possibilités l'infiltration. Suivant les résultats

de ces mesures nous devrons adapter les aménagements paysagers.
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Ech : 1/500

N

Classement acoustique des façades

Tableau des valeurs d'isolement minimal des pièces.

Pour les infrastructures ferroviaires, la distance se calcule à partir le bord du rail extérieur de la voie la plus proche.

Tableau des corrections d'isolement acoustique.

(1) Une portion de façade est dite masquée par un écran lorsqu'on ne voit pas l'infrastructure depuis cette portion de façade.

(2) Dans le cas d'une façade latérale d'un bâtiment protégé par un écran, une butte de terre ou un obstacle naturel, on peut

cumuler les corrections correspondantes.

La valeur obtenue après correction ne peut en aucun cas être inférieure à 30 dB (A).

Extrait de l'article 2 de l'arrété préfectoral relatif au classement acoustique des

infrastructures de transports terrestres et à l'isolement acoustique des bâtiments

dans les secteurs affectés par le bruit.
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Le jardin Clair Obscur - Wagon landscapingScape - Austin Nichois

Accordia - Grant Associates

Références de jardins en creux
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