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L1-ENJEUX DU SITE



Le quartier Carcassonne Etang a Linas

vers Parls - Porte d’Orl&ans Des potentialités de desserte du site

P
\P o0

s Gare RERS .
ssy-Palaiseats’
Y

- Parcours piéton depuis I'arrét chateau
d'eau jusqu'au centre du quartier :
950 m - 13 min

. R — , f | vers Gare
; 9 routiére d’Evry

Légende :

== Axes routiers majeurs
=== Ligne 91.05

=== Ligne DM151 - DM153
== Lignes DMO9

wess Lignes DM13

vers Arpajon - Porte d’Etampes

o 100 500 750m
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Historique

Un site marqué par les infrastructures ferroviaires puis routiéeres

I
=~

i ‘.\;!'I

Ly , ! %
'~ ; g
", ."7‘} " e .\‘\/.. v -

» RN A B oL
Arrivée du chemin de f

Formation du bourg de Linas le long de la route de Par er de I'Arpaonnai

Dévition de la RN20

ML i

Construction de la Francilienne

Légende :
- La sallemouille
— Tracé historique structurant

— — Chemin de fer

% Limite du périmeétre de la ZAC

. Bourg ancien de Linas

|:| Tour de Montlhéry
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Equipements Publics

Equipements localisés principalement au niveau de hourg ancien de Linas

1-ENJEUX DU SITE

- Etang - COMMUNE DE LINAS
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rie Réseaux
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Mesures

Topographie

. EMPRISE ZAC
S |
= 2 34.64 metres
£ : S DENIVELLATION
= /£ MAXIMALE DANS LE
212 &% PERIMETRE DE ZAC
Si~ = :_
| v © 2
22,7 hectares 4,7 hectares 431 metres 549 metres S~ 3.3 % E:‘é
9 /0 |
EMPRISE ZAC COMPLEXE SPORTIF ET TRAVERSEE MAX. TRAVERSEE MAX. s 4 ! 18 09 mtres
SCOLAIRE NORD - SUD EST - OUEST 4 , -
DENIVELLATION
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Contraintes du site

Criteres intangibles du projet

CREER UN PARC AU COEUR DE LA
ZONE HUMIDE AFIN DE GERER LA
RETENTION DES EAUX PLUVIALES

i

=
'-?Il,g/rg{i,

CONSERVER LE TRACE DE LA RUE
DE CARCASSONNE ET PROPOSER
UN PHASAGE AFIN DE DESSERVIR

LES PARCELLES
> ;. ?’////;%2;7/%\ ; . pr e SE SERVIR DES VIDES CREES PAR
NG LES SERVITUDES COMME
% v /////// OPPORTUNITE DE REALISER UN
MAIL STRUCTURANT

\*Qs “ _ PROTEGER LES HABITANTS DU
§ PN 2 \\\\\\‘i‘\\\\\\:\\\\“ BRUIT PAR LA CREATION D'UN
AN \ N MERLON ACOUSTIQUE
4- NUISANCES SONORES
0 50 100 200m
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Zac Carcassonne - Etang - COMMUNE DE LINAS
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1-ENJEUX DU SITE

Elements structurants du site

Criteres intangibles du projet

4oL

‘‘‘‘‘

1- BOISEMENTS

CONSERVER LES BOISEMENTS
EXISTANTS

- Au cceur de I'espace public

- Imposer des surfaces de
conservation par ilot

- Promouvoir la construction en
ossature hois

GERER LA RETENTION DES EAUX
PLUVIALES EN SURFACE AVEC REJET
DANS LA SALLEMOUILLE

- Conception de noue de
récupération, rétention et transfert
(sans infiltration) vers la
sallemouille

- Réalisation d'un parc inondable en
bordure de la sallemouille avec
création d'une zone humide pour le
développement de la biodiversité

S'APPUYER SUR LES TRACES
EXISTANTS POUR COMPOSER LES
DESSERTES DU QUARTIER

3.a Tracé de I'ancien chemin de fer
3.b Chemin de I'Etang

3.c Rue de la Fontaine

3.d Rue de Carcassonne

1/6000 [

200m
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Trame viaire projetee

Créer des continuités intercommunale et désenclaver les quartiers pavillionnaires

vers Paris

1- Relier a I'échelle intercommunale

vers Longpont-

nt et désenclaver

cycles projetées

ux cheminements piétons et
structure: eres

vers Arpajon

- Etang - COMMUNE DE LINAS
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vers Evry

vers Leuville-sur-Orge

2-LE PROJET D'AMENAGEMENT
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Trame viaire projetee

Créer des continuités intercommunale et désenclaver les quartiers pavillionnaires

vers Paris

1- Relier a I'échelle intercommunale
2- Désenclaver le tissu pavillionnaire

et inscrire le nouveau quartier en lien

avec l'existant
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ec le tissu existant et désenclaver

et cycles projetées

ux cheminements piétons

Valoriser les structires paysagéres

cipa

vers Evry

vers Leuville-sur-Orge

2-LE PROJET D'AMENAGEMENT

- Etang - COMMUNE DE LINAS
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Trame viaire projetee

Créer des continuités intercommunale et désenclaver les quartiers pavillionnaires

vers Paris

1- Relier a I'échelle intercommunale
3- Encourager des mobilités douces a

et inscrire le nouveau quartier en lien
I'échelle communale

2- Deésenclaver le tissu pavillionnaire
avec l'existant
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vers Longpont-
sur-Orge

ec le tissu existant et désenclaver

et cycles projetées

ux cheminements piétons

Valoriser les structires paysagéres

vers Evry

vers Leuville-sur-Orge

2-LE PROJET D'AMENAGEMENT

- Etang - COMMUNE DE LINAS
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vers Paris
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vers Leuville-sur-Orge

Trame viaire projetee

Créer des continuités intercommunale et désenclaver les quartiers pavillionnaires

1- Relier a I'échelle intercommunale

2- Deésenclaver le tissu pavillionnaire
et inscrire le nouveau quartier en
lien avec I'existant

3- Encourager des mobhilités douces a
I'échelle communale

4- Créer un maillage local de sentes
piétonnes

L
QYR

vers Longpont-
sur-Orge

és existants

= Voirie projet
Créer d nexions avec le tissu existant et désenclaver
= Princip heminements piétons et cycles projetées
Val les structures paysag
"\ Ent tratégique
\_ Relier | quartier tre bourg

vers Evry

000000
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Emprises privées / Emprises publiques
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Plan des ilots

5 5 1
Zac Carcassonne - Etang - COMMUNE DE LINAS 2-LE PROJET D'AMENAGEMENT . 13000 [ | |
BenjaminFleury Architecte Urbaniste | ATSL Paysagiste | URBATEC - PCM Imgénierie Réseaux et Environnementalistes

17



Plan des ilots

Superposition avec I'existant

occupations sans titre




Plan Général
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Légende :

Espace public minéral

Espace public végétal

D Talus

Cheminement - Béton balayé sentes

~—_Noues, zones humides

|_:| Limite de lot

— — Limite projet

— — Limite de ZAC

5 5 1
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Plan Général
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Légende :

10 12
: |

Individuel Intermédiaire Collectif

@ Boisements existants

@ Boisements projetés
Espace public minéral
Espace public végétal

Ea Zones inconstructibles

T ratus

Cheminement - Béton balayé

Q
\3\7\

; &0//’4@7@ D L S g \ Cheminement - Béton balayé sentes
Q& RS > NG / \
& {3 0y A% o ,

— Noues, zones humides

space vert sur dalle
space vert pleine terre
I:I Limite de lot

— — Limite projet

— — Limite de ZAC

0 25 50 100m
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ie géneéra

7

Axonometr

2-LE PROJET D'AMENAGEMENT

Zac Carcassonne - Etang - COMMUNE DE LINAS
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Schema de localisation des espaces
publics du quartier

Parc de la Sallemouille

Merlon acoustique

7

Mail enherbé

Mail minéral




L'espace public du quartier

Merlon acoustique

te ZAC

imi

L

9.86 | 17.31 | 833 | 833 | 428 | 1,59 | 212 322 | 15 2 | 55 | 15 |
T Bassin en eau a confirmer par la DRIRE l l T T "Zones de berges/  Véget. milieux humides Cheminement Stat. / Arbres | Chaussée double sens Eneminement
Plantes hydrophiles piétons piétons
1/200 0 2 4 8m
~ o
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L'espace public du quartier

Jardin triangle
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L'espace public du quartier

Mail enherbé
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L'espace public du quartier

Mail minéral
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Phase 2

L'espace public du quartier

Rue de I'étang

2,

Lz '
/!'50{””{’”

5,5

2 2
Cheminement Stat.
piétons

Chaussée double sens

14

[] _—
Parc de la Sallemouille
0,65 0,49 1,86 1,5
| |
berge‘ ‘ Berge strate bheminement
strate basse piétons
haute

Espace public

1/100 0 1 2
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L'espace public du quartier

Sente piétonne

L7

. Gy

|
IBoisement conservé Cheminement  Boisement conservé / ‘ Noue plantée | | |
‘ Bande d'entretien

\/ strate basse de piéton strate basse de sous-bois
‘sous-bois 11

Espace privé Espace public Espace privé

75

L——.————T-,:

gl E
T \‘» Y
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=

e

1/100 0 1 2 4m
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L'espace public du quartier

Parc de la Sallemouille

E Zone humide

| strate végeétale basse

E Pente enherbée - Systeme de terrasses
pour retenues d'eau

E Grande promenade PMR

E Sentes piétonnes

Platelage bois

¢ 2
///////

/// /
N T
1/1000 0 10 20 40 m
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L'espace public du quartier

Parc de la Sallemouille

iz
L
204 ////

L

7

Coupe transversale parc de la Sallemouille - Existant
i
fffffffffff o
0
t@ 4965 ‘
i
’ T

7

Coupe transversale parc de la Sallemouille - Projet
1/200éme 0 2 4 8m
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Stationnement de surface

IN

R

2 places
6 places

1

3

37 places

Chemin de I'étang
Mail minéral

NA ,
SOV,

NI -

Rue de Carcassonne

Route de I'Arpajonnais = 29 places

114 places

TOTAL

31



Gestion des eaux pluviales

me de rétention sur espace public:

Vol

= 630 m3

in1

in2 =1155m3
344 m3

32
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llot résidentiel mixte

liot mixte comprenant 3 typologies baties

1 - COLLECTIF : 51%

- 36 logements (T2-T3)
68 - 2334 m2 SDP

_ Pleine terre - 30% Q\%

Stationnement sous-sol
Végétalisation sur dalle - 8 %

2 - INTERMEDIAIRE : 26%

Boisements conservés
18 logements (T3-T4)
1265 m2 SDP
1177 m2 SHAB
Stationnement sous-sol
Voirie enrobé - 8 %
)
Stationnement - o ; S
L] gravillons - 5 % <§ /‘:Lf‘w“_. b 3 - MAISON INDIVIDUELLES
057V N N GROUPEES = 23 °/°
Noues
rétention - 10 % 16 logements (T4-T5+)
1376 m2 SDP
1296 m2 SHAB
Terrasses et cheminements Stationnement surface
héton halayé - 9 %
] 1LOT D1 8
= %_ PARCELLE :
2 5“'_ '»-‘»zuR+1 RS
E b & [i — ﬁ - Surface : 7913 m?
dbd g g i i T/_\’M JU'| c Ik ke “i>i i - Densité . 88 Igt/ha soit 230 hab/ha
150} |200-} | |—s | . | o0—o», | |2.00-} 00—
5-25 20-10 40 - 20m
Zac Carcassonne - Etang - COMMUNE DE LINAS 3- HABITER LE NOUVEAU QUARTIER 1/1000 - 1/ 500 | | |
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Références

-

) Togements socidiix:a Chanteloup-en-Brie

INTERMEDIAIRE + PETIT COLLECTIF

MIXITE TYPOLOGIQUE

<

31 logements en accession a Ecquevilly : Eco-Village des Noe a Val-de-Reil
Benjamin Fleury ' Philippe Madec +Insitu

Zac Carcassonne - Etang - COMIMUNE DE LINAS 3-HABITER LE NOUVEAU QUARTIER
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Bilan des surfaces

902 m?

739 m?

849 m?

205

159
2
2

3
2

0

0

193
6
8

1

3
7

0

|

0

13
1
1

9
5

4
6

114
8

8
8

8

1

8

1

9

a9
57
6

0

30
2
3

5
0

30
20
3
5
5

4
g

2
9
3
7
3

55
2
7

7
0
4
8

6
6

8
5
4

3
3
2

30
25

30
30

20

11
2
2

11

10
10
5
5

5
7

4

1

37
3
5
2
3
3
2

3
5

7
6

8

|

6

|

13 6
6

15
9

3

3
3
5

5
2

1
;

o)

2077 m?

1716 m?
2077 m?

2077 m?

1411 m?

2363 m?

4214 m2

3699 m?

2402 m?

2249 m?

3716 m?

1832 m?

4975 m?

4578 m?

4840 m?

493 m?

2950 m?

2658 m?

1886 m?

1466 m?

1575 m?2

1478 m2

1486 m?

1037 m2

5116 m?
6784 m?

5308 m?

3590 m?

2222 m?

3330 m?

2360 m?

7913 m?

7913 m?

7723 m?

771 m?

6446 m?

6191 m?

3996 m?

1

A2

A

A3
A4

AS

B1

2
3
4
1

B
B
B
C
C
C

2
3

D1
D2

3

D
D

3
E1

E2

E3

Raccordement a la
route de Leuville a
Guippereux dés phase 1

2490 m2

121 Igt/ha
Moyenne

147

8

4
60%

4

193

106

52211 m?
Soit

TOTAL76705 m?

26%

14%

16 m2

Delta objectif

70 m?

SDP moyenne par Igt

226 Igts

215 Igts

143 Igts

TOTAL PHASE 1

TOTAL PHASE 2

TOTAL PHASE 3

3-HABITER LE NOUVEAU QUARTIER

Zac Carcassonne - Etang - COMMUNE DE LINAS
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Zac Carcassonne - Etang - COMMUNE DE LINAS

Rappel du zonage du PLU

Bilan PLU

Rappel du PLU

Le projet s'inscrit en zone AU :

AU2 : occupations soumises a conditions particuliéres
Pour les opérations de plus de 800m2 de SDP, obligation de 30% de
logements sociaux

A I'échelle de la zone : 40% de logements sociaux

AU4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics
Gestion des eaux pluviales a la parcelle

AUG6 : implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques
A I'alignement ou en retrait de 5Sm minimum

AU7 = Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives :

Si largeur parcelle <15m, implantation sur une ou les deux limites

Si largeur parcelle >15m, implantation en retrait sur au moins une des
limites

Fond de parcelle : en retrait

Reégle des retraits : L=H/2 avec 5m pour les ouvertures, 3m pour les
fagades aveugles

AU8 : Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres :
L=H/2 avec 5m pour les ouvertures, 3m pour les fagades aveugles

AU9 : Emprises au sol :
30%

AU10 : Hauteur des constructions :
9m a I'égout de toit

9.5m pour les toitures terrasses

12m au faitage

AU11 = Aspect extérieur des constructions et
aménagement de leur abords
Toitures : pente entre 35 et 45°

AU12 = Obligations en matiére de stationnement
2 places de stationnement pour les Igts <80m2 de SDP
3 places de stationnement pour les Igts >80m2 de SDP
2 Roues : Local a rez-de-chaussée > 10m2 selon calcul
suivant : 2.5 % de SDP

UA13 : Obligations en matiére de réalisation d'espaces
libres, d'aires de jeux, de loisirs et de plantations :

30% de pleine terre minimum
0 50 100 200m

1/3000 | | |
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11 0%

T2 30%
13 40%
T4 20%
15+ 10%

Répartition ilots mixtes

PRIVE

T 0%
T2 30%
13 45%
T4 25%
15+ 0%

Répartition ilots collectif

1 -2 |

Profil des sentes piétonnes

Hauteur max : 12m

égout: 9m ~~ Combles

R+2

R+1

RDC

Hauteur max PLU

R+2

R+1 op

RDC

Hauteur max projet

Zac Carcassonne - Etang - COMMUNE DE LINAS

< PREALABLE :

Besoins projet estimés selon moyenne des PC
accordés

< AU 4 : Implantation des constructions par >
rapport aux voies et emprises publiques

RETRAIT MINI PLU = 5m
PROJET = 2m

AU 9 : Emprise au sol >

EMPRISE PLU = 30%
PROJET = 60% pour les ilots rouges et jaunes

< AU 10 : Hauteur des constructions

HAUTEUR MAX PLU = R+2 + Combles
PROJET = R+2 + attique

AU 12 : Obligations en matiere de stationnement

STATIONNEMENTS PLU =
T2 -T3 = 2pl./Igt
T4 - T5 = 3pl./Lgt

PROJET =

T2 = 1pl./Igt

T3 = 1.5pl./Igt
T4 - T5 = 2pl./Lgt

AU 13 : Obligations en matiere d'espaces libres >

PLEINE TERRE PLU = 30%
PLEINE TERRE PLU = 20% pour les ilots rouges

— T

Bilan PLU

Présentation des dérogations

— R
rise :58%  EMpHSe 743 %— —Emprise : 54 %— 7 Emprise 154 %=~ “gmphise M3
Pleine terre: 16% ' Pleine terre : 25%  Ppleine terre : 21%

i

:‘?@D”D s J@?’g 1

Pleine terre: 3

D\E
T =
(]

B
=
8

1T &

=
o

o]

| [SPEEEEe

-

RN

“m || o | o 2

Légende :

—Linéaires en retrait de
2m

I:I Lots conformes

Lots dérogeants aux
. obligations d'emprise et

de pleine terre
Lots dérogeants a
7 l'obligations d'emprise
0

50 100 200m
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PERIMETRE DE ZAC

Emplacement réservé a créer pour

passage de la rue de I'Arpajonnais

Foncier de la DiRIF a aménager et

rétrocéder a la commune de Linas

1

non-utilisé par le projet

rojet hors périmeétre de ZAC

4-BILAN

- Etang - COMMUNE DE LINAS
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