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Plan de repérage cadastrale

Parcelle AB433
Comune de Valenton

Parcelle AB49
Comune de Villeneuve-St-Gerorges

Plan de zonage PLU

Le Projet est situé sur 2 parcelles d'une superficie totale de 7955m²:
- AB 433 à Valenton d'une surface de 7902m²

- AB 49 à Villeneuve Saint Georges d'une surface de 53m²

Commune de VALENTON : Zone UB (Secteur habitat collectif discontinu)

Ub4 : Assainissements :
Eaux pluviales :

- Zéro rejet du SyAGE doit être respecté, avec une infiltra on à la parcelle par
tranchées drainantes, puits bassins etc…

Ub6 : Implanta on des construc ons par rapport aux voies
- Recul de 6 mètres minimum
-  Saillies de 1,5m maximum autorisé dans la bande des 6 mètres si elles sont situés

à 3 mètres minimum du nivellement

Ub7 : Implanta on des construc ons par rapport aux limites sépara ves :
- Retrait de 8 mètres si façade comportant des baies
- Retrait de 2.5 mètres si façade ne comportant pas de baies

Ub8 : Implanta on des construc ons les unes par rapport aux autres :
- Retrait de 8 mètres si façade comportant des baies
- Retrait de 4 mètres si façade ne comportant pas de baies

Ub9 : Emprise au sol :
- 40% de l’emprise du terrain
 

Ub10 : Hauteur maximum :
- 15 mètres à l’égout ou à l’acrotère > soit R+4
- 18 mètres au faitage

Ub12 : Sta onnements :
- Véhicules motorisés (voiture ou moto) : 1 place par logement
- Deux roues : 0.75 m² jusqu’au T2 puis 1.5 par logement (3m² minimum).

Ub13 : Espace libre & planta ons :
- Conserva on maximum des planta ons existantes
- Espace libre planté d’un arbre par tranche complète de 100 m² d’espace libre
- Coefficient de biotope par surface (CSB) : 40% minimum
- Espace vert en pleine terre : 50% de la surface Eco aménageable de la parcelle

Commune de VILLENEUVE-ST-GEORGES : Zone UBz (Secteur mixte - Zac Val Pompadour)

Ub4 : Assainissements :
Eaux pluviales :

- Zéro rejet du SyAGE doit être respecté, avec une infiltra on à la parcelle par
tranchées drainantes, puits bassins etc…

Ub13 : Espace libre & planta ons :
- Espaces vert de pleine terre sur 60% minimum de la superficie de la parcelle
-  Espaces libres hors sta onnement : 1 arbre grand développement planté par

tranche de 100m²
- Espaces dédié au sta onnement (+ de 2 places) : 1 arbre pour 50m² de surface
- Les délaissés doivent être engazonnés
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Plan de zonage PPRI

PPRI : Zone violet foncé : Zone d'habitat dense situé en zone d'aléas forts ou très forts
(submer on supérieur à 1m).

Ar cle 1 (dans le cadre de grandes construc ons soit plus de 5 logments ou plus de 500m²):
- Construc on d'un sous-sol possible pour sta onnement uniquement
- Niveau habitable le plus bas situé au dessu côte PHEC
(Côte de plus hautes eaux connues :35.52 ngf pour 29.65 ngf)
- Emprise au sol maximum : 50% (40% max selon PLU)
- Etude hydraulique perme ant de jus fier volume d'expansion des crues

     - Construc on 0.20 m au-dessus de la Côte des PHEC
- Un duplex est un logement habitable comportant au moins un niveau complet

habitable(voir défini on 19) situé au-dessus de la cote des P.H.E.C.
- Niveau complet habitable d’un logement : Est considéré comme un niveau

complet habitable d’un logement un niveau habitabledont la S.H.O.N est supérieure
à 30% de la S.H.O.N affectée à l’habita on.

Ar cle 2
- Côtes de dossier PC en NGF
- Fonda ons en matériaux insensibles à l'eau
- Bâ ments résistant aux tassements différen els et sous pression hydrosta ques
- Installa on produc on fluides + alimenta ons au dessus côte PHEC (ou protégés)
- Installa on électrique et sensible au-dessus de la côte de PHEC (machinerie

ascenseur, produc on de chaleur...)
- Une issue de secours prévu au-dessus de la côte des PHEC

Zone Humide :
-  Classe 3 (DRIEE)
- Une étude pédologique doit être réalisé et transmise à la police des eaux avant

dépôt PC. Une éventuelle étude de Flore sera demandée.
- Entre 0.1ha et 1ha : déclara on au  tre de la loi sur l'eau

PPRN :
- Nappe sub-affeurante

Acous que :
- Classement sonore de catégorie 1 dans une Bande 300 m en ssu ouvert (RN6 +

SNCF)
- Classement des façades à 40db

Carte des zones humides

Carte des classements sonores
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