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McDonald's \y | " g SousPr DEROGATION AIRE DE STATIONNEMENTS
La Poste @ | @ de Sai LOI DUFLOT

= ¥ KFC Saint-Denis Hotel de Ville - Mairie
B ?3 = _ Suite a I'ouverture des offres de I'opération faisant I'objet de cette demande de Permis de
] = Basilique Cathedrale @ Construire Modificatif, le colt du parking est prohibitif.
: de Saint-Denis
B8 ( g Le projet étant situé a proximité de différents moyens transports en commun, nous sommes
de France o 3 donc amenés a utiliser la demande de dérogation de la loi Duflot permettant la reprise des
2 B études suite a 'abandon de la construction du parc de stationnement.
g
o Rue des Ursyy, & * En effet, le projet se situe a une distance de :
I-'-I__.

- 200m d’une station de Métro M13

WeSiHLIOn Q - 95m d’une station de Bus de nuit N44

_ ’T’%I - 120m d’une station de Bus 255
Credit Mutuel @ Ecole Jean-Baptiste Q W, - ;lléslgm g'une s;agon ges B:J; 153 + 239 + 253

- 120m d’une station de tramway T8
- 385m d’un parking public ou privé

58823 9:+:253 =] Station Vélib
<

Py De plus, nous conservons dans notre projet une place de stationnement boxée gérée en
= .
is | s autopartage par les habitants.
3 Rue Riant )
Rayon de 500m

développement de la conshuclion de logement

B

FICHE N°5 : Aires de stationnement
.{,_!._

Q@lﬂ
IEI o Rasp alf Bus N44

& moins de 500m d'une stafion de transport collectif

Rue Charles Christafle Hopital Casunuua@

LES DEROGATIONS AU DOCUMENT D'URBANISME

Les dérogations accordées par lautorité compétente en matiére d'autorisation du droit des sols peuvent
s, parter sur les obligations en matiére de création d'aires de stationnement fixées par le réglement du plan
L E F:I or t =) D [ .Fh- :I'I- = local d'urbanisme dés lors que le projet est situé 3 500 m d’une station de transport en commun avec une
N bonne qualité de desserte et qu’il a pour objet la création de logements.

B e amEOn <|Ip Métro 13
' St Denis / Porte de Paris a8

Place de la
Le Tapis rouge Q : Porte de Paris
Leader Price Q

= m\i‘-

Equinix CentrEQ 1 |

de Données

Des régles excessivernent exigeantes en termes de stationnement conduisent 4 une augmentation du codt
des projets de construction qui peut entrainer leur abanden ou leur commercialisation a des colts
= {.ﬂll prohibitifs. Certains PLU comportent des obligations en matiére de stationnement qui ne sont plus adaptés
oy aux modes de déplacement des riverains dans les secteurs desservis par les transports en communs.
&

En tenant compte de la nature du projet et de lao zone dimplantation dans un objectif de mixité sociale,
l'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, por décision motivée

4" « Déroger en tout ou partie oux obligations de création d'aires de stationnement opplicables oux
logements lorsque le projet de construction de logements est situé & moins de 500 métres d'une gore ou
d'une station de transport public guidé ou de tronsport collectif en site propre, en tepant compte de lo
gualité de lo desserte, de o densité wrbaine ou des besoins propres gu projet ou regard des copocités de
stationnement existantes & proximité. » {extrait de Particle L.152-6}).

A

Les critéres d'évaluation

La dérogation aux régles de stationnement du PLU s'appligue & Vobligation de eréation de places de

Le
stationnement adaptée au nombre ou 3 la surface de logements créés. Elle pourra étre accordée au regard

Barouk Chicha/Lounge de plusieurs critéres
B

* |a proximité de moyens de transports offrant une bonne desserte, en s"appuyant sur le PDU

i 5 = _ lorsqu'il existe ;
m 101 ,_:'| his Saint-Llenis la proximité d'une offre de stationnement publique ou privée non saturée ;
PDlNT P M i :'..‘;Inii".!"':' f:.i__ pet IEI la proximité d'une offre dauto-partage ;
P- atefraux@ L'Usi ;
; sine - Fabrique
Aa MAanctriastian @ Q TR q

la proximité d'une station de vélo en Hbre-service ;
le taux de motorisation attendu des futurs occupants des logements ;

Feffort de création de stationnements pour les deux roues ;

Decathlon Sai
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Le projet a fait I'objet d'évolutions devant faire I'objet d'une demande de Permis

modificatif. Ces changements concernent :

A - Suppression de l'intégralité du Sous-Sol

B - Remplacement de la rampe d'acces au R-1 par:
Une place de stationnement boxée partagée
Un local encombrant

C - Remplacement d'un T3 par un 173 + 1T1, entrainant la répartition typologique suivante :

SOMMAIRE

- CERFA 13411*06

Pieces graphiques

- PCO3 Plan de coupe

- PCMO03 Plan de coupe

PC Juillet 2017 PC-M1 Novembre 2018 PC-M2 Juin 2019
2T1 2T1 3T1
3T2 4712 4712
273 5T3 5T3
8T4 5T4 5T4
1T5 1T5 1T5
shab 1064.1 m? shab 1057.7 m? shab 1080.7 m?
sop 1103 m? sop 1109 m? sop 1129 m?
Taxable 1630 m2 Taxable 1607 m2 Taxable 1316 m2
16 Logements 17 Logements 18 Logements

- PCO5-1 Plan de facade sur Rue

D - Ajustements des facades en conséquences des modifications typologiques

- PCMO05-1  Plan de facade sur Rue
- PC05-2 Plan de facade sur Jardin
- PCM05-2 Plan de facade sur Jardin

- PC0O5-5 Plan de fagade Pignon Sud

- PCM05-5 Plan de facade Pignon Sud
LISTE DES MODIFICATIONS . . . .
0 y -PCO06 Perspective du projet depuis la rue riant
ﬂ)pression de 'intégralité du parking - PCMO06 Perspective du projet depuis la rue riant
Facade Rue Pieces annexes
1 RDC - PC Plan R-1
Remplacement de deux fenétres par un chassis unique de plus grande dimension - PC Plan RdC
2 Tous les étagss ] y - PCM Plan RdC
Suppression des VH et VB du parking _ PC Plan R+1
Facade Jardin - PCM Plan R+1
3 RDC - PC Plan R+2
Agrandissement de la terrasse et création de deux Portes-fenétres - PCM Plan R+2
- PC Plan R+3
Plan RDC - PCM Plan R+3
4 Remplacement de la rampe d'acces au Parking par une place de stationnement boxée, un - PC Plan R+4
local encombrant et un appartement T3 - PCM Plan R+4
5 Création d'un appartement T1 - PC Plan R+5
6 Suppress?on deslemmgrchements menan.t au jardin | . _ PCM Plan R+5
7 Suppreks)smr; de |'escalier menant au parking permettant I'agrandissement du local OM et - PC Surfaces
encombrant . - PCM Surfaces
8 Réorganisation des boites aux lettres ) , )
- Puissance de raccordement électrique

Le présent dossier répercute toutes les modifications

Construction de 18 Logements au 13 rue Riant a Saint-Denis
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MODIFICATIONS - W
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0 Rt T Q-
Suppression de l'intégralité du \ / 5
parking f‘,; /\/ = L A

7wl

7 R-1 et RdC A,/ 0| -
Suppression de I'escalier menant au
parking et de sa porte d'accés

|
| |
| |
| |
e —:
| 5241 NGF |
+18,43 [ R [ -
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“7FBasJardin 2 49.93 NGF — ST T e e -
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' \7 34.10 NG ) 4k |
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“ORezdechaussée SSIATCE | S~ 2 | m— T —————— | D . -
— 0 |
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: ] |
L e e e ' 0
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+18.43
8 F Haut

+17.02

7 F Bas Jardin

+15.95
6 F Bas Rue

+14.12
5 Etage 5e

+11.20
4 Etage 4e

+8.48
3 Etage 3e

+5.76
2 Etage 2e

+3.04

1 Etage 1er

voe

10.00

L1e

-3.17

-1 Sous-sol

Titre:

Echelle :

- Facade Rue

PC05.1

1/200

Atelier Benjamin Fleury Architecte-Urbaniste

144 Bd Chanzy - Bat B/ Rdc

93100 Montreuil
01428794 24
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MODIFICATIONS

RdC

Remplacement de deux fenétres par
un chassis unique de plus grande
dimension

RdC et R+5
Suppression des sorties VH et VB
du parking

Construction de 18 Logements au 13 rue Riant a Saint-Denis

+18,43

8 F Haut B

+17,02

7 F Bas Jardin

+15,95

6 F Bas Rue

+14,12

5 Etage 5e

+11,20

4 Etage 4e

+8,48

3 Etage 3e

+5,76

2 Etage 2e

+3,04

1Etage Ter

+0,00
0 Rez-de-chaussée

292

272

2,72

272

3,04

——q-=-=-==—————limite de propriété

Plaque acier thermolaquée
Teinte au choix de I'architecte

| Toiture PLX ou équivalent

Teinte au choix de I'architecte

teinte au choix de I'architecte

Auvent en Aluminium

thermolaqué
| Teinte au choix de I'architecte

| Béton lasuré

’:7
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| Plaque acier thermolaquée
| Teinte au choix de I'architecte
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| Garde-corps en acier thermolaqué
Teinte au choix de I'architecte

| |

Volets pliants persiennés
Teinte au choix de I'architecte

Acier thermolaqué

I Porte de parking en acier thermolaqué
Teinte au choix de I'architecte

“Limite de propriété

Dossier de demande de permis de construire modificatif 2 - Juillet 2019
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Parcelle N°14.

Rue Riant

’—%areelle N°16
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PCMO05.1 - Facade
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Parcelle N°14

Rue Riant

N ﬁmeue N°16 —

>

Garde-corps en acier thermolaqué de teinte bronze
Toiture métallique a joint debout de teinte bronze

Volets roulants aluminium de teinte bronze

Béton lasuré de teinte bronze
Pare-vue en verre dépoli

Limite de parcelle

Projet
h max = 20m

Limite de parcelle

T
T
|
|
1
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
t
|
|

L

52.41 NGF
+18.43

8 F Haut

+17.02

7 F Bas Jardin
+15.95

6 F Bas Rue

_+1412 LRI, 4 4 — ¢ .
5 Etage 5e 118 ,070,0/70, 140 070,070, 140 ,070, 210 | 070, 198
0

Parcelle Voisine
n° 14
20 Boulevard Marcel Sambat

Parcelle Voisine
n° 16
11 Rue Riant

+11.20
4 Etage 4e

+8.48
3 Etage 3e

+5.76
2 Etage 2e

+3.04 ]
1 Etage 1er ‘ ‘

33.98 NGF__%0.00
0 Rez-de-chaussée

Parking
30.61 NGF
—

-3.17
-1 Sous-sol

Echelle : Titre:

1/200 = PCO05.2 - Fagade

CAPS o+ BATIPLAINE -+ Atelier Benjamin Fleury Architecte-Urbaniste Jardin

5 Bis Rue Danielle Casanova 5 bis rue Danielle Casanova 144 Bd Chanzy - Bat B / Rdc
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MODIFICATIONS

0 R-1
Suppression du parking
2 R+5
Suppression de la sortie VH du

parking

4 RdC
Agrandissement de la terrasse et
création de deux portes-fenétres

Garde-corps en acier thermolaqué de teinte bronze
Toiture métallique a joint debout de teinte bronze

Volets roulants aluminium de teinte bronze

Béton lasuré de teinte bronze
Pare-vue en verre dépoli

Limite de parcelle
Limite de parcelle

Projet

+18,43

e~ = | :ﬂiHHHWWH

+15,95 N

6FBasRue N

+14,12
5 Etage 5e

D70‘07U' 1 210 ‘070‘ 1.98 "
Parcelle Voisine : N | Parcelle Voisine
16 N N N ! N E e 14
11 Rue Riant ‘ ‘ ﬂ ﬂ | ‘ H H ] H H ‘ ‘ H ‘ H H I Ji ‘ i H H ] H 20 Boulevard Marcel Sambat
+11,20 e L R L e e e e L e R

4 Etage 4e B

it 5 5 E i

3 Etage 3e —

7
n‘N l
(T

o=
A=

I

I

L1

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I
—
=
= 7

P = .

—

+—

+5,76
2 Etage 2e

WA
{1
—

+3,04 -
1 Etage 1er

0,00

0 Rez-de-ch

-3,17
-1 Sous-sol
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Parcelle N°14,

=

’_1 Parcelle N"15‘

Rue Riant

+18.43
8 F Haut

+17.02

7 F Bas Jardin

+15.95
6 F Bas Rue

+14.12
5 Etage 5e

+11.20
4 Etage 4e

+8.48
3 Etage 3e

+5.76
2 Etage 2e

+3.04
1 Etage 1er

33.98 NGF %0.00

0 Rez-de-chaussée

-3.17
-1 Sous-sol

Gabarit du mur des héberges du 18 Boulevard Marcel Sambat

Parcelle N°39

Gabarit Voisin n® 14
20 Bd Marcel Sambat

Limite de parcelle

+-—===

Volets roulants aluminium de teinte bronze
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o
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o
)
o
0
1
>
[72]
®
c
S
S
@
M

Pare-vue en verre dépoli

51.71 NGF

Garde-corps en acier thermolaqué de teinte bronze

Gabarit du mur des héberges du 14 rue Aubert

Parcelle N°38

Toiture métallique a joint debout de teinte bronze

Béton lasuré de teinte bronze

Gabarit du mur des héberges du 12 rue Aubert
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Echelle :

1/200

Titre:

PCO05.5 - Facade
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MODIFICATIONS

2 R+5
Suppression de la sortie VH du
parking

3 RdC
Agrandissement de la terrasse et
création de deux portes-fenétres

+18,43

Gabarit du mur des héberges du 18 Boulevard Marcel Sambat

Parcelle N°39

8 F Haut

+17,02
7 F Bas Jardin

+15,95
6 F Bas Rue

+14,12
5 Etage 5e

+11,20
4 Etage 4e

+8,48
3 Etage 3e

+5,76
2 Etage 2e

Gabarit Voisin n® 14
20 Bd Marcel Sambat

+3,04
1 Etage 1er

33.98 NGF 0,00
0 Rez-de-chaussée

Volets roulants aluminium de teinte bronze

-3,17
-1 Sous-sol

Béton lasuré de teinte bronze
Pare-vue en verre dépoli

Garde-corps en acier thermolaqué de teinte bronze

Gabarit du mur des héberges du 14 rue Aubert

Parcelle N°38

Toiture métallique a joint debout de teinte bronze

Béton lasuré de teinte bronze

Gabarit du mur des héberges du 12 rue Aubert
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Gabarit Voisin n 16
11 rue Riant

Construction de 18 Logements au 13 rue Riant a Saint-Denis
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5 J@ | |

Parcelle N°14

R

Rue Riant

r‘F’amelle N°1 —

Ech 1:200

PCMO05.5 - Pignon Sud
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Hm* 45m* 65m* (Tam® 87 m*
R-1 5
Rdc 3.2 89,30 ar.10 1976 249 26 e 208
R+1 BN 4380 7470 192 257 pi1| 2 As
3130
R+2 6570 7950 3 W22 2 24 3
57,00
R+3 4370 7950 7470 W29 2 L Y .
Red 800 iGHOD 744D 1674 21 199 29 2388
R+h B8 AD B84 M 64 12 e
TOTAL i 4 5 5 1 7 1067,7 1232 100 1607 1394 95%
Repartition igts 2% 4% 20% 20% 6%
ESQ. Shab=1024 Tm¢
PC. 1 Shab=1084, 1m*
Projet - Réglementation - 100 50
Surface moyenne gt m? Charte Promotzur : 60 m* moyen minimum pour ['accesion sociale 8501
Grands gis (T3,T4.T3) Charte Promaoteur : 65 % minimum de grands logements 960 50
Parcelle du projet e
Emprise au sol "
Espaces vegeiohsts e Plu : 50 9% des espaces libres > T4T o
Painz mme oot e Plu : 10 9% de la parcelle = 53 o
Local Vélos mt PLU +Décret : 0.75m° T1-2 + 16m* T3-4-F [ pall] e
Loca OM e Plu : 3+1 m* par ranche 71 Sdp > 188 o
local Encombrants m’
Soit l-OM + L-Enc m’
Stzfonnements PLU places Phu : (.7 place par logement 12 places
Places Elec places Places &lec jusquia 40 pl = 503 [3 places

Titre:

Surfaces Initiales
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Hm' m* 6m* Tim' 87 m*
R
Rdc 120 64,40 a7 10 4 260 36 2% 37 08
23,30
R+t B0 iM% 79,70 4 03 2 13 235
3950
R+2 6570 7950 3 34 28 6 2543
58,20

R+3 4% 7950 1970 3 M1 2™ e 29 3

R+d 4910 (6500 7440 3 1885 214 192 211 7388

R+5 68,40 1 684 i 64 [ 827

TOTAL 3 4 5 5 1 18 10807 1256 118 136 1334 96%

Repartition lgts 1% 2% 28%  28% 8%

Projet : Réglementation -

Surface moyenne gt e Charte Promoteur : 60 m* moyen minimum pour ['accesion sociale

Grands lgis (T3, TA,TS) PLU : 60% de Grands logements (Sdp = 607

Parcsle du projet i

Emgrise au sol e

Espaces vegeighsds m Plu : 50 % des espaces libres > 47 .

|

Local Velos m PLU +Décret : 0,75m? T1-2 « 15m® Ta-4-f = 3 mw

Local OM + Encombrants e Piu : 3+1 m® par franche 70 Sdp 5 19,1 m
Construction de 18 Logements au 13 rue Riant a Saint-Denis Dossier de demande de permis de construire modificatif 2 - Juillet 2019 Tableau de surfaces
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CAPS
VILLE DE SAINT-DENIS

Construction de 17 logements en accession

Clients domestiques
Nb. clients Pinstal. k Pinstal. fois.
BAT 18 141,0 kVA 0,53 74,7 KVA
18 141,0 kVA 0,53 74,7 kKVA
Puissance d'usage classique (Puc) : 75 kKVA
Clients non domestiques
Services généraux (SG)
Pinstal. ku Pinstal. util.
Ascenseur 10,0 kVA 0,75 7,5 kVA
Eclairage 1,1 kVA 1,00 1,1 kVA
VMC  0,1kVA 1,00 0,1 kVA
Alim. spécifiques diverses 2,1 kVA 1,00 2,1 kVA
10,8 kVA
Puissance SG (Pgg) : 11 kVA
Puissance mini. de raccordement pour IRVE 7,4 kVA 1,00 7,4 KVA
avec : 7,4 KVA
Nb. de places totales 1 Puissance IRVE (Prye) : 7 kVA
Nb. de places pré-équipées 1
a prévoir :
Nb. places pour Pgye 1
Puissance unitaire d'un
point de recharge (Pdc) 7.4 kVA
| Puissance de raccordement (PR) : 93 kVA |

IRVE : mesures conservatoires nécessaire a l'alimentation des Infrastructures de Recharge pour
Véhicules Electriques ; calcul suivant décret du 13 juillet 2016
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