41/43 Avenue Raspail - GENTILLY
MDH Promotion BenjaminFleury Architecte Urbaniste

23 Logements collectifs
Parcelles : Kn® 33 et 31

Mars 2017

Y

PIECES GRAPHIQUES

Dossier de demande de permis de construire



PCO1

PC02-1
PC02-2

PC03-1

PC04-1
PC04-2
PC04-3
PC04-4

PC05-1
PC05-2
PC05-3
PC05-4
PC05-5
PC06

PC07

PCO08

PC27-A1
PC27-A2

Plan de situation du terrain

Plan de masse des constructions
Plan de masse des constructions

Plan de coupe AA'

Notice Parcelle

Notice Programme

Notice Matériaux de fagades
Notice P.L.U.

Plan de la fagcade Nord
Plan de la fagade Ouest
Plan de la fagade Sud
Plan du pignon Est
Plan de toiture

Perspective du Projet depuis I'avenue Raspail

Photographies de I'environnement proche

Photographies de I'environnement lointain

Plan de masse des constructions a démolir
Photographies des batiments a démolir

1/5000 - 1/1 000

1/200

1/100

1/200

1/200
1/200
1/200
1/200
1/200

1/200

MDH Promotion + BenjaminFleur}/ Architecte Urbaniste |
47 Boulevard Diderot 214 Rue Etienne Marce
75012 Paris 93170 Bagnolet

(t)J01 40 01 01 50 (t)01 42 87 94 24



Vs

pueN

>

Y/

v

Av. Gallieni  SistiHlad

Rue des Quatre Tours

“— 1945

B
Robest Marchand
X
o e““& !
» Centily & gise SaintSatumin
% & &
%o o
Cd
® Qf
= Q) *
BureouDe Poste A\- o . i
De Gentily B \
S N o<t
%, N
“Q. pi P ‘
5 W\
- % e o
) %
s“'&é
w*
%
%
B N & S el
q Bureau De Poste
S DuKremin Bicetre
A
RS
-, Rue de la Co

1. Plan du Quartier 1/5000

P \ »

2. Plan de situation 1/1000

éch. 111000 |

PC1 - Plans de situation

Dossier de demande de permis de construire pour la construction de 23 Logements et 1 Local d'activité au 41-43 avenue Raspail - GENTILLY

MDH Promotion
47 Boulevard Diderot
75012 Paris

(t)01 40 01 01 50

+

BenjammFleury Architecte Urbaniste
214 Rue Etienne Marce

93170 Bagnolet

(t101 42 87 94 24



Arbre
existant a
replanter

- \\\\\\ =
\\\\‘\‘\‘\\‘}“\‘s&\\\‘\\\\\\\& Y
LY y
\\\ 5 \\\\\\\\\ \\\\\\\\ \\‘\ ’
\\\\“ \n‘\\\\\‘\\\\\\\\\\\\\\\\\\kk\k\\\\\\\\\\}\}}\\\\%&{\?\}\\ / / ] Plan existant 1] 500
g \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ =
\\\» <5

——

2\ \

V/ /\\ <
W

AL

\

P

Dossier de demande de permis de construire pour la construction de 23 Logements et 1 Local d'activité au 41-43 avenue Raspail - GENTILLY #\ éch. 11500 | PC2.1 - Plan Masse
MDH Promotion ~ +  BenjaminFleury Architecte Urbaniste O/ [

47 Boulevard Diderot 214 Rue Etienne Marcel

75012 Paris 93170 Bagnolet

(t)01 40 0101 50 (t)01 42 87 94 24



Plan existant 1| 500

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
(t)J01 4001 01 50 (t)O1 42 87 94 24


AutoCAD SHX Text
EDF


14

‘ Avenue Raspail ‘ Hauteur Max = 24 m avec environnemental
********** t---"""—"—"">"">">"¥>”"“">”">”"”">“"“"~“"y{~"“~"¥®rF/-""" "X~ "~"~"~" "« " -">»-~">"="">">">">”">"”>"”>"”"”"@"”"~"@“"~"~"~"~"~"~"~"~"~"~"~"~“"*"|~"~"~"“~“"*~“>"*~“"~“"~>"~"~“"*”“"*”"*>”"=~"=~-/ =~/ —~"—/"—7'—
1= = 1= 1=
3 < 3 Hauteur Max 22.5 m 3
ffffffffff A= - - e I N s I £
12 |® @
Q. Q. o
Toiture +60.89 NGF | @ | @ + 60.89 Nof | ®
VA o hel ° 0 kel
=] = El 3 I3
o o g EaN o
=1 S == | S
| I3 OROOWE is @
IoN 5N ot ! 3 8.£ oS
| ! Reéllogy |l|8 gs |
p , i 2
R#6 +57.70 NGF I +[57.71 Nt ZETT0aT, = * + 57.70Ngf I
o | I I
‘ | v |[Re |
+
| | AR |
R+5 +54.93 NGF ‘ ‘ +54.93 Ngf +54.93 Ngf ‘
-~z I I
iny |
\ \ \}g R R+4 ‘
T F
R+4 +52.16 NGF ’ 5216 Ng AN +52.16 Ngf |
AV - ol = |
- _128 _ —
B AN ‘ N \\; N |
; S HIK (RS2 e - ‘
R+3 +49.39 NGF 4999 Ng \\ // | ‘
-~ L L I
el > N |
N \; 5 /7 ||IR+2 \J : ‘
’ é‘ 5 | A N [
R+2 +46.62 NGF / 46,62 Ng| N ya | \ ‘
7 - - | \|
I
K= T~ I K= 7 [
SRV Mrea N
~ + !
N / j‘ g = j‘ S . ;
R+1 +43.85 NGF J N / 4365 g N e .
N __ 4 | | N ‘
22,2 [
@
N RDC P
+40.45 Ngf " .
+40.14 Ngf (Cate TN) Profil du Terrain
Rdc +40.14 NGF +39.95 Ngf .14 N Ul = = Nat |
7 __ Cote TN), M E— ) - ; - ] ature
(Gate de TN) 24,7
~
i - N
—\ 3 R1 N I\ I\
R-1 +37.36 NGF { ) +37.36 Ngf ( ) ( )
N2 I—f I—f I—l
» - N
/ \ = R-2 EN / \ / \ / \ / \
g ) +34.76 Ngf { ) ( ( ) ( )
R2 +3MGVNGT,, | —]| I—— I——f I—— —l

éch. 11 200 |
MDH Promotion + BenjaminFleur?f Architecte Urbaniste |
47 Boulevard Diderot 214 Rue Etienne Marce
75012 Paris 93170 Bagnolet

(t)J01 40 01 01 50 (t)01 42 87 94 24



Plan parcelle 1/500

Jardin Public

L'emprise du projet vu de l'avenue Raspail

26,71

—— %062
5 \

Maison "Point J"

34,79

R erivs 5 saurnin

Le projet est situé au 41-43 rue Raspail au sein du quartier « Victor Hugo », en limite du quartier « centre-ville ».
Le quartier Victor Hugo est composé d'un tissu mixte constitué de :

o Logements de type faubourien comportant également de beaux logements sociaux des années 1950,
e Hangars d'activités de type métallurgie, batiment et imprimerie.

L'avenue Raspail est a sens unique avec deux voies de circulation et un double stationnement latéral, sa largeur est de 16 métres.

L'ilot comprenant I'ensemble des parcelles voisines au projet est de type trapézoidale, il mesure 147 x 66 metres et représente une surface
d'environ 9 768 m?

Il est composé :

- a l'angle nord-ouest, d'un équipement communal (Point J : structure de proximité destinée aux 12 -17 ans) disposé au sein d'un square
classé en espace public mais actuellement réservé a I'équipement,

- a l'angle sud-ouest, d'un projet en instruction de permis de construire d'une soixantaine de logements, en lieu et place d'un batiment
d'activité
- en cceur d'ilot et a I'est, de plusieurs résidences en accession ou sociales, récemment construites.

K'n°33 et 31

e Références cadastrales

o Superficies 682,8 m?

e Forme pentagone concave
e Linéaire surrue 23,10 m

e Profondeur de 25,7a34,8m

o Aunuméro 45, un équipement public installé dans une maison en pierre meuliere de deux niveaux + combles implantée au sein d'un jardin
a caractére public,

e Aunuméro 39, un immeuble d'habitation faubourien de quatre niveaux, composé d'un socle de pierre de teinte sable et d'un corps en
brique de teinte sable et d'ornements en teinte ocre,

o En face, une opération des années 1980 de six niveaux + deux niveaux supplémentaires d'attiques soit huit niveaux au global en enduit
gris avec commerces en pied de fagade,

o En fond de parcelle, un immeuble d'activité faisant l'objet d'un permis de démolir et d'une demande de permis de construire en cours
d'instruction.

Les deux terrains sont actuellement occupés par des batiments d'activités et de bureaux. lls sont vétustes, de gabarits trop faibles vis-a-vis des
fagcades situées sur I'avenue Raspail et ne possédent aucune qualité architecturale particuliére.
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Agencement bioclimatique des appartements:

e Tous les appartements a partir du T3 possédent deux orientations, générées soit par une disposition en angle soit en traversant,

o Les batiments existants seront entiérement démolis, . » .
o Tous les appartements possedent un vaste espace extérieur: loggias, balcons ou terrasses

o L'implantation du bati: o 3 i ) »
Les baies vitrées de séjours et de chambres sont munies d'occultations extérieures (volets roulants)

O est a l'alignement sur rue ainsi que le long du jardin public latéral,

o en retrait sur le fond de parcelle arriére avec l'instauration d'un jardin faisant I'entre deux, Volumes du projet:
o La topographie du terrain est maintenue. e Le projet de R+6 +Toiture, posséde une hauteur de 20.94 m

o Le gabarit sur rue épouse le prospect H=L avec une largeur de voie de 16 métre, de fait les niveaux R+5 et R+6 sont en retrait de I'espace public,

o Le gabarit sur jardin épouse également le prospect H=L engendrant un étalement du projet a partir du R+4 en terrasse, offrant de généreux espaces

Implantation: exteérieurs,
o Le batiment de logements est implanté en bordure de I'espace public, o Lafagade sur le jardin public est construite en limite.
o Enfond de parcelle est positionné un jardin planté, une continuité visuelle est créée depuis la rue a travers le porche donnant sur cet espace planté, Mode constructif:
o (et espace planté a également pour but de former un continuum végétal avec le projet en cours d'instruction de la parcelle K n°® 147 située dans le prolongement o |'ensemble du projet est constitué de voiles et planchers béton,

du fond de parcelle. ]
o Les voiles de fagades sont en prémurs,

o La toiture est en pente constituée d'un revétement métallique.
Organisation:

- Sous-sol (R-1etR-2):

Composition des fagades:

La spécificité de I'écriture des facades réside dans la mise en place d'une dualité de matiére :

Un parc de stationnements sur deux niveaux comprenant: ] )
o Le béton, couleur et corps froid,

O 32 places simples + 2 places commandées, .
o Le bois, couleur et corps chaud.

O Unlocal deux roues non motorisés de 16.5 m?, . ) i ) y
A la forte complexité du volume dessiné en double gradin (engendré par les prospects du PLU) est proposée une sobre et rigoureuse composition de

O Unlocal encombrant de 11.6 m?, L
fagades constituées :

O Divers locaux techniques: chaufferie, VMC inversée, ventilation mécanique du Parking.

o Une surface de pleine terre de 112 m? dans le respect du PLU. e De prémurs en béton lasuré de teinte claire,
- Rez-de-chaussée : o De bandeaux horizontaux en béton lasuré,
o Une surface commerciale de 144.4 m? ouvrant & la fois sur 'avenue et sur le jardin public, o De fenétres verticales tramées réguliérement, en PVC de teinte gris claire équivalente a celle des prémurs,
o Un porche permettant de distribuer le hall et les locaux communs, o De garde-corps constitués de tasseaux de bois naturel posés verticalement sur une structure métallique,
o Larampe de parking ouverte & l'air libre au sein du porche, o D'une toiture et de couvertines en acier thermolaqué RAL 7047 ou équivalent,

e | e hall de la résidence,

e Unlocal OM de 14.44 m?,

o La limite nord sur I'avenue Raspail est constituée par :
e Un local fibre de 6.87 m?,

O la devanture de la surface commerciale,
e Un local deux roues enfants de 6.69 m?,
ola grille des portails piétons et parking.
e Un local deux roues de 10.2 m?,

Un logement T5, - i .
° g o Lalimite ouest sur le jardin de la parcelle K n° 32 est constituée par :

o Un jardin planté. ) o ) )
O la devanture de la surface commerciale positionnée au sein de la parcelle du projet,

- R1+2+3 > 272,373, » ) L o . o
O le mur du batiment cabanon existant positionné en limite intérieure de la parcelle K n°® 32 ainsi que son mur séparatif situé dans son prolongement.

- R+4 > 2T72,1T3et 174,

- R+5+6 > 1 T4 duplex, 1T3 duplex, 1 T1. e Lalimite sud est constituée par :

Soit au global: 23 logements dont 1T1 / 8T2 /11T3 /2T4 /1T5 soit 60.86 % de grands logements. O le mur séparatif positionné au sien de la parcelle K n° 147,

O une grille a barreaudage vertical permettant la percée visuelle sur le continuum végétal de la parcelle K n® 147.
|
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Localisation Matériaux Teintes
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Devanture du commerce et rideaux
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Menuiseries et volets roulants PVC gris clair
Ossature métallique thermolaquée et
barreaudage vertical composé de tasseaux de
Garde Corps bois de 4 x 4 cm bois naturel
Toiture en pente + descentes d'EP + gris clair
chéneaux toiture métallique a joint debout métallisé
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e. Traitement des espaces libres :

L'espace libre arriére est dissocié en deux parties:

e Un jardin a caractére commun ; il est traité en espace vert devant assurer un continuum végétal avec celui du projet d'Emerige en cours

d'instruction,

© Une grille sera implantée entre les deux parcelles permettant la percée visuelle sur le continuum végétal ,

o O O

Les plantations seront de mémes essences : parterre planté de graminées et arbres de hautes tiges,
La topographie en limite parcellaire sera équivalente,
Les terrasses végétalisées du projet Emerige seront prolongées au sein du jardin.

o Un jardin privé affecté au logement du RDC, agrémenté d'une pelouse et de haies de charmille en limite.

f. L'organisation et I'aménagement des accés au terrain, aux constructions et aux stationnements:

e un acces piétons et un acces véhicules situé a I'est de la fagade sur rue,

e un acces surface commerciale au centre de la fagade sur rue,

o plusieurs acces a la surface commerciale depuis la devanture donnant sur la terrasse positionnée au sein du jardin public.

| PC4.3 - Notice
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