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1 PREAMBULE

Connaissance du contexte :  30 logements à Carrière sous Poissy / SEMIIC promotion + PITCH promotion

L’opération en cours de chantier est positionnée sur l’ilot P7 du secteur de Pissefontaine au sein de la ZAC NOUVELLE CENTRALITÉ à Carrières sous Poissy.

Conformément à la fiche de lot rédigé par l’agence ANMA urbaniste de la Zac, le projet est composé d'un plot d’angle et de deux barrettes d’intermédiaires. Composé de 18 logements simplex sur 4 niveaux, le plot joue un rôle de rotule urbaine. Pour assumer sa fonction, il est de forme monolithique avec des angles biaisés. Les terrasses et loggias sont creusées dans le volume évidant ainsi sa masse.

Les intermédiaires reprennent la morphologie des fermes traditionnelles. Ils sont composés de duplex imbriqués : T4 à rez-de-chaussée et R+1 ouverts sur jardin et T3 en R+1+2 avec terrasse ouverte sur le ciel. Dans le but d’asseoir la légèreté de ces deux bâtiments, seul le socle est en béton lasuré à l’identique du plot, les étages sont quant à eux revêtus d’un bardage métallique.

De part cette opération l’agence possède une bonne connaissance du secteur, des ces acteurs et des enjeux urbains et environnementaux.


2 PHILOSOPHIE ARCHITECTURALE, URBAINE ET ENVIRONNEMENTALE DE L’AGENCE :
La fabrique du logement :

Depuis sa création l’agence est organisée autour de deux pôles : le logement et l’urbanisme. 
Si le logement passionne, c’est qu’il représente le sujet le plus au contact de l’homme. Comme une seconde peau, il habille, protège et identifie un individu ou groupe d’individus, d’une manière positive pour les uns et stigmatisant voire excluant pour les autres.

De plus, la ville est constituée 80 % de logement, l’habitat est donc la matière première de l’urbain et de ce fait est le plus à même à renouveler notre qualité de vie.
Si architecture est l’un des reflets de notre société, le logement en est la sphère la plus en prise avec l’évolution de nos modes de vie : il adhère à l’esprit de notre époque, il doit répondre à ses doutes, ses contraintes et à ses attentes.

Chaque projet commence par une série d’analyses qui nous permet de développer des pistes de travail :
· Étude du contexte, conjuguant visites de site, relevés si nécessaire, potentiel paysager, pointage des nuisances…
· Synthèse des contraintes réglementaires et des orientations stratégiques, 
· Analyse détaillée du programme, avec ses surfaces et typologies, 
· Relevé des enjeux environnementaux, de l’implantation des bâtiments au choix des matériaux en passant par la mise en place de supports pour des usages éco-citoyen

Le territoire de la métropole Parisienne :
Depuis plus de dix ans, le travail de l’Atelier Benjamin Fleury, installé à Bagnolet, porte sur les territoires de l’agglomération parisienne. Hétéroclites, chargés de richesses et d’Histoire, ces lieux passionnants représentent un potentiel important afin de développer la métropole de demain.
L’agence a ainsi livré des études urbaines à Cormeilles en Parisis, Argenteuil, Valenton...  Et des opérations de logements à Choisy-le-Roi, Rambouillet, Pantin, Montreuil, Villeneuve la Garenne ...

Interpénétrer l’urbanisme et l’architecture :

Ces deux disciplines sont pour nous interdépendante :
· Aucune architecture intelligible ne peut se fonder sans lien à son contexte d’un point de vue géographique, culturel, climatique, économique, sociale, historique et bien évidement urbain,
· Aucun urbanisme ne peut se fonder sans rapport à l’architecture préexistante, existante et future.


Une morphologie contemporaine et située adaptée au règlement de la ZAC :

La démarche de l’atelier veillera à inscrire le projet dans l’histoire au temps long du paysage architectural et urbain du site. L’atelier respectera les trois registres de composition traditionnels que sont le socle, le corps et le couronnement :

· L’expression d’un socle, abritant les stationnements semi enterré, permettra de favoriser l’intimité des logements en Rez-de-chaussée. 
· Le corps du bâtiment sera rythmé par les espaces extérieurs propres à chaque logement tels que des loggias fermées ou terrasses, 
· Le travail du couronnement fait l’objet d’une recherche particulière au sein de l’atelier : il permet en effet d’établir un écho formel entre le bâti traditionnel, et une interprétation contemporaine de ces motifs.

Le choix des matériaux et le traitement des clôtures respecteront scrupuleusement les prescriptions particulières de la Zac.



3 STRATEGIE POUR UNE MAITRISE DES COUTS DE CONSTRUCTION ET DE GESTION :

il est essentiel de minimiser les charges et l’entretien de cette résidence afin de ne pas faire supporter à ces foyers des coûts additionnels à ceux de leur empreints qui risqueraient de fragiliser leur accession à la propriété 

Conceptions avec formes simples et compactes :
· L’utilisation de formes simples et compactes permet de limiter les linéaires de façades et donc de réduire les déperditions thermiques,
· L’animation des volumes sera faite par les lignes de crêtes des toitures et l’utilisation de matériaux différents.
Répétitivité et tramages des constructions : 
· L’utilisation de formes et de typologies dupliquées de niveaux en niveaux assurent une bonne maitrise des coûts de construction,
· La trame constructive doit être pensée et optimisé au mieux du sous-sol à la toiture.
Conception bioclimatique :
En premier lieu, la conception du projet cherchera à profiter au mieux des apports calorifiques solaires gratuits permettant de diminuer les consommations d’énergie et donc les charges afférentes aux futurs propriétaires. Pour cela :
· Les grands logements seront à double orientation soit traversants, soit en angle, 
· Les séjours seront orientés soit au Sud soit à l’Ouest  et seront munis de larges baies vitrées permettant  de les inonder de lumière directe.


1.1 CONCEPTION DE LOGEMENTS INTERMEDIAIRES :
Afin de respecter les morphologies existantes tout en maitrisant les couts de constructions, nous proposons l’utilisation de logements intermédiaires.

Définition du logement intermédiaire :
· Maximum deux logements superposés avec accès individualisé, (escaliers extérieurs privatisés)
· Chaque logement doit disposer soit d’un jardin soit d’une terrasse accessible par le séjour,
· Pas de partie commune de type halls et paliers (d’où une forte économie du coût de gestion)
Le logement intermédiaire : un savoir-faire de l’atelier :
· 31 logements à Ecquevilly pour MDH Promotion (chantier en cours)
· 40 logements à ROISSY pour COOPIMO 
· 30 logements à Carrière sous Poissy pour la SEMIIC + Pitch Promotion
Les spécificités des logements intermédiaires :
· L’intérêt réglementaire : 
Seuls les logements situés en Rez-de-chaussée sont assujettis à la réglementation PMR, 
Cette disposition génère donc des logements en étages plus économiques à construire.
· L’intérêt morphologique :
Au vu du tissu du quartier, cette forme urbaine hybride permet de générer une transition d’échelle entre le pavillonnaire et les habitations collectives.
· L’intérêt en coût de gestion :
La suppression des halls et paliers induisent des économies de coûts de gestion.
Néanmoins parallèlement les cheminements extérieurs menant aux logements sont plus conséquents.
· La problématique des fluides :
La grande difficulté de la conception de ces logements est de desservir les fluides (gaz et électricité) sans gaines palières. Pour cela :
-  le gaz sera acheminé aux étages en apparent avec un capot de protection, puis passage en plancher
- l’électricité sera acheminée à travers les murs séparatifs des logements (pas en façades) puis passage en plancher jusqu’ à la GTL.





4 CONCEPTION TECHNIQUE : 
60% d’Energie renouvelable : 
Chauffage et Eau Chaude Sanitaire Solaire :
Afin d’obtenir les 60% d’Energie renouvelable demandée, il sera étudié la possibilité soit de disposer une chaudière collective à BIOMMASSE soit des pompes à chaleur air/eau, soit une chaudière collective gaz reliée à des panneaux solaires avec un complément de panneaux Photovoltaiques.

Panneaux Photovoltaïques :
Maintenant qu’ERDF permet l’utilisation de l’énergie électrique produite sur site, le projet pourra proposer l’implantation de panneaux photovoltaïques. Etant positionnés en toiture plein sud, sans effet de masque et à 30°, leur performance sera optimum.
Cette production électrique permettra de couvrir les dépenses nécessaires au fonctionnement à minima de l’éclairage des communs et des Ventilations Mécaniques (VMC). L’excédent de production sera revendu à ERDF. 


5 CONCEPTION DES JARDINS : 
Les jardins seront avant tout pensés comme des lieux de rencontre, de partage et de convivialité. 
Ils devront également former le continuum végétal, topographique et environnemental du quartier. 
Ils pourront être composés :
· de jardins privatifs pour les logements situés en rez-de-chaussée,
· de vastes pelouses rustiques collectives ponctuées d’arbres fruitiers,
· de noues de rétention des eaux pluviales 

6 TRAITEMENT ALTERNATIF DES EAUX PLUVIALES : GARANTIR LE REJET ZERO : 
L’écologie urbaine comme manière de structurer et de rendre lisible le territoire : Face à l'imperméabilisation croissante des villes, qui cause des problèmes d'inondation en aval (ou sur place) et d'éventuels déficits en alimentation de la nappe sous-jacente, des techniques alternatives pour la gestion des eaux de ruissellement urbain doivent être mises en place. Ces techniques, faisant partie des enjeux de l'écologie urbaine ont comme objectifs de limiter la pollution de l'eau et d'améliorer l'environnement urbain et la santé, pour cela le projet devra :

· Étudier les ruissellements naturels présents sur le site sur lesquels et autour desquels le projet viendra se positionner afin d’en reprendre la logique et de venir se structurer autour d’elle.
· Proposer des noues ou bassins de rétention relié à des puits permettant de garantir l’infiltration nécessaire au zéro rejet.0

7 CONCLUSION :
Le cahier des charges de la Zac Nouvelle Centralité appelle à concevoir un projet hautement qualitatif d’un point de vue, urbain, paysager et environnemental.
De par l’implantation bioclimatique des logements, le choix de matériaux durables, la maitrise du dimensionnement des espaces communs, la gestion du chauffage et de l’eau chaude sanitaire solaire, la production d’électricité par le biais du photovoltaïque, ce projet permettra un contrôle des coûts d’exploitation et de maintenance optimum.
De par une écriture architecturale spécifique et harmonieuse en adéquation avec le vocable du quartier et de par la convivialité de ces espaces communs et des jardins, ce projet permettra de générer du lien social entre ses futurs résidents.
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